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Ca Mau, ngay  thang ndam 2025

HOQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI
S6: .../2025/HPMB/NOXH/AD-.....

—  Cdn cit B Ludt Ddn sie s6 91/2015/QH13 ngay 24 théng 11 nim 2015,

—  Cdn cit Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg sé 19/2023/QH15 ngay 20 thdng 06
nam 2023;

—  Cdén eir Ludt Nha 6 56 27/2023/QH15 ngay 27 thdng 11 ndm 2023;

— Cdn cik Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 ngay 28 thdng 11 nim
2023,

— Cdn cit Nghi dinh s6 55/2024/NP-CP ngay 16/05/2024 quy dinh chi tiét mét sé
diéu ctia Ludt Béo vé quyén loi ngudi tiéu dimg;

—  Cdn civ Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thdng 07 ndm 2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha & va ede van ban siva déi, bé
sung tai tirng thoi diém;

—  Cén cit Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 27 thing 04 nim 2024 ciia Chinh phil
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san va cdc
vin ban sika doi, bo sung tai titng thoi diém,

—  Céin cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thdng 07 ndm 2024 cia Chinh phii
Vvé phdt trién va qudn Iy nha & xa hgi va Nghi dinh 261/ND-CP ngay 10/10/2025;

— Cin cit Théng tw 56 05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 07 ndm 2024 ciia Bo Xdy
dung quy dinh chi tiét mot $6 didu cia Ludt Nha o;

—  Can cit Quyét dinh chdp thudgn Nha ddu tie s6 2334/0OD-UBND do UBND tinh Ca
Mau cdp ngay 31 thang 10 nim 2021;

—  Can cit Gidy phép xdy dung s6 01/GPXD/-SXD do S¢ Xdy dung tinh Ca Mau cdp
ngay 24 thang 01 ndm 2023 va Phu luc s6 01/PLGPXD do 8¢ Xdy dung tinh Ca
Mau cdp ngay 10 thang 07 ndm 2025;

—  Cdn cit don dé nghj mua nha & xd héi ciia Ong (Ba) «..vu..... ngay ...........

—  Cdn cir vao nhu cdu va kha ndng ciia Hai Bén.

Hai Bén chiing t6i gdbm:

I. BEN BAN NHA O XA HOI (sau dy goi tit 1a “Bén Ban”):

Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN HA
TANG A PONG

MSDN/M sb thué: 0102743477



Dia chi tru s& chinh: Toa nha Lé Xuén, sé B5/D7 Khu d6 thi méi CAu Gidy, Phuong Céu
Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién hé: Ban Quan ly Dy an Nha & x3 hoi Khom 5, phuong 9, thanh phé Ca
Mau (Nay la Phuong An Xuyén)

bién thoai: 024 3204 5467 /0925 73 2468  Email: info@adongholdings.vn
Dai dién: Ong Nguyén Vin Khuyén
Chtrc vu: Giam déc Ban Quan Iy Dy 4n

(Theo gidy 1y quyén sé 05/2025/UQ-TGP ngay 05/07/2025 cia Chii tich Hpi dong qudn
tri kiém Tong Gidm doc)

S6 tai khoan: 1170 0300 6591 tai Ngin hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Ca Mau

Va

II. BEN MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a “Bén Mua”)
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(Bén Bdn va Bén Mua goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cdc Bén" hodc “Hai Bén”

tiy trueong hop)

Hai Bén ching i théng nhit ky két ban Hop ddng mua ban nha & xa hoi nay (“Hop

Pdng”) véi cc ndi dung sau day:

Pidu 1.  Giai thich tir ngi
Trong Hop Ddng, c4c tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

I “Nha O” 1a cong trinh x4y dung véi muyc dich dé & va phuc vy nhu céu sinh hoat
ciia gia dinh, c4 nhan thudc hang muc xdy dung nha & x4 hoi dang lién ké thép ting
cuia Dy an dau tu xdy dung Nha ¢ xa hoi Khom 5, phudng 9, thanh ph6 Ca Mau do
Cong ty c¢b phin xdy dung va phat trién ha ting A Dong dau tu xdy dung véi cac
thong tin, dic diém duge md ta tai Diéu 2 cta Hop Ddng va céc trang thiét bi k§
thuét str dung riéng gin lién v6i Nha O duoc quy dinh tai Hop Pong.
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10.

11.

12.

“Khu Nha O 1a toan bd céc thira dit noi c6 Nha O duoc mua ban tai Dy An (nhu
dugc dinh nghia dudi ddy) do Cong ty c¢d phin xdy dung va phat trién ha ting A
Pong va Cong ty ¢b phin diu tw CIC lam Chu Pau Tu, bao gébm céc nha &, dién
tich kinh doanh, thwong mai (néu c6) va cic cong trinh tién ich chung cia Khu Nha
0, ké ca phan khuon vién (néu c6) dugc xay dung.

“Dy An” ¢6 nghia 12 Dy 4n Déu tu xdy dung nha & xi hoi Khém 5, phudng 9,
thanh ph6 Ca Mau (tén thwong mai Dy dn Dream House Ca Mau) c6 dia chi tai
Khém 5, phuong 9, thanh phé Ca Mau (nay la Phiong An Xuyen, tinh Ca Mau) do
Céng ty cd phan xdy dung va phat trién ha tAng A Dong va Cong ty cd phan dau
tur CIC 1am Cha Dau Tu.

“Hop Pong” 1a Hop déng mua ban nha & xd hoi nay va toan bd céac phu luc, tai
liéu dinh kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung bing vin ban dbi véi hop ddng nay
do Céc Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

“Bio Hanh Nha O” 1a viéc Bén Ban Nha O thuc hién trach nhiém bao hanh Nha
G theo quy dinh cta Piéu 129 Luat Nha & dé khic phuc, stra chira, thay thé cac
hang myc dugc liét ké cu thé tai Pidu 5 ctia Hop Ddng khi bi hu héng, khiém
khuyét hodc khi van hanh sir dung khéng binh thuong ma khong phai do 16i cia
ngudi sit dung Nha O gy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cia
phdp ludt nha &, phép ludt x&y dung va theo thoa thuan trong Hop Pong.

“Dién Tich San Xiy Dyng Nha O” hoic “Dlen Tich Sir Dung Nha O” 1a tong
dién tich ctia mit bang san xay dung cia cac tAng thudc Nha O theo quy dinh phap
luat va hd so phé duyét ciia Dy An 4p dung cho Nha O, duge thé hién r3 trong Ban
v& thiét ké mit bing Nha O di duge phé duyét nhu duge dinh kém tai Phu Luc 01
Hop Dong.

“Dién Tich Sir Dung Pat” 13 dién tich nim trong ranh gidi dugc xdc dinh ctia thira
dit & c6 Nha O, duge quy dinh tai khoan 4 Didu 2 Hop Ddng.

“Phin Sé Hitu Riéng Ciia Bén Mua” la phan dién tich bén trong Nha J va céc
trang thiét bi k§ thuét sir dung riéng gin lién v&i Nha O, cac phén dién tich nay
dugc cong nhén 1a s¢ hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh ctia Ludt Nha &.

“Phén S& Hitu Riéng Cita Bén Ban” 12 cac phén dién tich bén trong va bén ngoai
Khu Nha O va hé thong trang thiét bi k§ thuat gin lién voi cdc phan dién tich d6
nhung Bén Ban chua bdn, chua cho thué mua hodc khong ban, khong cho thué mua
ma gift lai dé sir dung hodic kinh doanh va Bén Bén khong phén b gia tri von déu
ti ctia phan dién tich thudc s& hitu riéng ndy vao Gia Ban Nha O; c4c phan dién
tich ndy dugc cong nhén 1a s¢ hitu riéng cua Bén Ban theo quy dinh cta Luit Nha
d.

“Dich Vu Quéan Ly Vin Hanh Khu Nha O” 1a céc dich vu quan ly, van hanh Khu
Nha G nhim d4am béo cho Khu Nha O dugc hoat dong binh thudng,

“Ban N§i Quy Khu Nha O 1a ban ndi quy quan Iy, si dung Khu Nha O kém theo
Hop Ddng va tét ca céc sira d6i, bd sung duge Hoi nghi cur din thong qua trong qua
trinh quan ly, st dung nha &.

“Pon Vi Quan Ly Vin Hanh Khu Nha G” 12 t6 chirc hoic doanh nghiép c6 chirc
néing, ning lyc thyc hién viéc quéan 1y, van hanh Khu Nha O sau khi Khu Nha O
dugc xdy dung xong va dua vao sir dung.
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“Glay Chirng Nhén” 1a Gidy chimg nhan quyen sir dung dAt, quyén s hitu tai san
giin lién voi dét do co quan Nha nude c6 thdm quyén cip cho Bén Mua Nha O theo
quy dmh ctia phap luét dit dai.

“Chu Piu Tu” c6 nghia 14 lién danh Cong ty Cb phé.n Xay dyng va Phat trién Ha
tang A Pong va Cong ty Cb phan Diu tu CIC theo Glay chting nhén ding ky déu
tu s6 1666023714 do UBND tinh Ca Mau cép 1an dau ngay 02 thang 11 nam 2021,
cép diéu chinh lan thir ba ngay 31 thang 07 ndm 2025 do Bén Ban lam dai dién lién
danh véi cdc thong tin chi tiét nhu néu tai phin diu ciia Hop Dong.

“Théi Han Ban Giao Dy Kién” 13 thoi han Bén Ban du kién ban giao Nha O cho
Bén Mua nhu quy dinh tai khoan 1 Pidu 4 ctia Hop Pong,.

“Ngay Ban Giao Thwe Té 1a ngdy Céc Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha O hoic 13
ngdy dugc xac dinh 1 ban giao thyc t& nhu quy dinh tai Diéu 4 cia Hop Dng.
“Thong Bao Ban Giao” 14 thong bao cia Bén Ban gii Bén Mua trong d6 néu 1o
thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Nha O.

“Bién Bin Ban Giao Nha O” 13 bién ban ban giao ky gitta Bén Ban va Bén Mua
ghi nhén viéc giao nhan Nha O giita Cac Bén, trir truong hop ban giao ving mit
nhu quy dinh tai khoan 5 Didu 4 ctia Hop Ddng.

s A r " . A \ 2 r
Dieu 2. Cac thong tin vé nha ¢ mua ban

Bén Béan ddng ¥ ban va Bén Mua ddng y mua nha & xa hoi (sau ddy dugc goi 1a “Nha 0”)
vOi thong tin nhu sau:

1.

Loai Nha &: Nha ¢ lién ke thép tang. ,
Dia chi Nha &: Dy 4n dau tu xdy dyng Nha ¢ xa hoi Khém 5, phuong 9, thanh pho
Ca Mau (Nay la Phuwong An Xuyén, Tinh Ca Mau).

Tbng Dién Tich San Xay Duyng Nha O: ............ m?. Hai Bén nhét tri ring, Dién
Tich San Xay Dung Nha O ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 the téng 1én hodc
giam di theo thyc té do dac tai thoi di€ém ban giao Nha O.

Hai Bén ciing ddng ¥ thém ring Gid Ban Nha O quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 Hop
Podng s& khong thay dbi trong truong hop co6 sy chénh 1¢ch gitta Di¢n Tich San
X4y Dung Nha O thyc té do dac khi ban giao Nha O hoic dugc ghi trong Glay
Chtng Nhén so vo6i Dién Tich San Xay Dung Nha O duge ghi trong Hop Bong
néu mic chénh léch ndy nidm trong pham vi < 1% (mot phén trim) theo thyc té do
dac tai ngay ban giao.

Néu Dién Tich San X4y Dung Nha O thyc t& chénh 1éch nhiéu hon trén 1% (mét
phin trim) so v6i Dién Tich San X4y Dyng Nha 0 quy dinh tai khodn nay, thi Gia
Ban Nha & s& dugc diéu chinh ting Ién (+) hodc giam xuong (-) twong Gng véi
Dién Tich San X4y Dung Nha O thyc té khi ban giao Nha 0.

Trong Bién Ban Ban Giao Nha O hogc trong phu luc Hop Dong, Hai Bén nhat tri
s& ghi rd Dién Tich San Xay Dung Nha O thuc té khi ban giao Nha O, Dién Tich



6.

San Xdy Dyng Nha O chénh l&ch so v6i Dién Tich San Xay Dung Nha O ghi trong
Hop DPdng mua béan da ky (néu c6). Bién Ban Ban Giao Nha O va céc phu luc Hop
Pdng mua ban Nha O 1a mét by phan khong thé tach roi ctia Hop Bong

Céc trang thiét bi chu yéu ghn lidn véi Nha O: Puge md ta cu thé tai Phy Luc 01
dinh kém Hop Pong.

Pic diém vé dat xay dung:

Dién Tich St Dung Pét: ..... m%

Ngudn gbe str dung dit: Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat.
Muc dich sir dung dit: DAt & tai db thi;

Thoi han sir dung dét: Lau dai;

TAng cao: 02 tang, 01 tum.

Nam hoan thanh viéc x4y dung (du kién): Quy 11/2027.

Piéu 3. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh todn

GiaBANNhA O 12 ceevvvreeiiiinnrreeeeiesannnnes dOng (Bang chif: ... ... oo er e er ),
Trong dé:
- Pon gid ban Nha ¢ la:.............. dong (Bang BIEY e v v o o )

Tbng dién Dién Tich San Xéay Dung Nha O:...... m2. ’
Gid ban nha ¢ da bao gbm gia tri ‘quyen sir dung dat, thug gia tri gia tang (GTGT).
Khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dat ndp cho Nha nudc

Gi4 B4an Nha O néu trén khong bao gém cac khoan sau:

Céc khoan 1€ phi trude ba, ph1 va [¢ phi theo quy dinh cta phap ludt lién quan dén
viéc thwe hién cac thi tyc xin cdp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Céc khoan 1&
phi trudce ba, ph1 va 1¢ phi ndy do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két ndi, lip dit cac thiét bi va sir dung céc dich vy cho Nha O gdm: dich vu
cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma
Bén Mua st dung cho riéng Nha O. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung ting dich vy;

Kinh phi quan 1y van hanh Khu Nha O: K& tir ngay ban giao Nha G cho Bén Mua
theo théa thudn tai Diéu 4 ctia Hop Ddng, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan kinh
phi quan Iy van hanh Khu Nha O theo théa thuén tai Hop Dong;

Cac chi phi khac nhu: Phi trong gift xe;

Hai Bén théng nhit ké tir ngay ban giao Nha O va trong sudt thdi han sé hitu, sir
dung Nha O thi Bén Mua phai ndp cc nghia vy tai chinh cho Nha nuéc ddi voi
nha & va dit & theo quy dinh hién hanh, thanh todn kinh phi quan 1y vin hanh Khu
Nha O hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc sit dung céc tién ich nhu:
khi dét, dién, nuéc, dién thoai, truyén hinh cép,...cho nha cung cip dich vu theo
quy dinh cia phap luét hodc theo théa thudn clia céc bén.
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Phuong thire thanh todn tién mua:

Gia Ban Nha O thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thtc chuyén khoén
vao tai khoan ctia Bén Béan va chi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu. Thong tin
tai khoan thanh toan ctia Bén Ban nhu dudi day:

Tén tai khoan ~ : Céng ty C6 phan Xay dung va Phat trién Ha ting A Dong
S6 tai khoan : 1170 0300 6591
Ngén hang : TMCP Cong thuong Vi¢t Nam — Chi Nhanh Ca Mau.

Thaoi han thanh toan: Thuc hién thanh toadn theo cac dot nhu sau:

Dot 1: Thanh toén 30% Gia Ban Nha O va thué GTGT ngay sau khi ky két Hop
Ddng mua ban;

Dot 2: Thanh toan 25% Gia Ban Nha O va thué GTGT trong vong 07 (bay) ngay
sau khi Bén Béan thong bao dd mai tang 1;

Dot 3: Thanh todn 15% Gid Ban Nha O va thué GTGT trong vong 07 (bay) ngdy
sau khi Bén Béan thong bao d6 mai tang 2;

Dot 4: Thanh toan 25% Gid Ban Nha O bao gdm thué GTGT trong vong 07 (bay)
ngay khi c6 Théng Bao Ban Giao Nha O ctia Bén Ban cho Bén Mua.

Pot 5: Bén Mua thanh toan 5% Gia Ban Nha O (da bao gdm thué GTGT) theo
thong bao ciia Bén Béan vé viéc ban giao Gidy Chting Nhan Quyén S¢ Hitu Nha O
cho Bén Mua. Truong hgp Bén Mua tu thuc hién thii tuc xin cdp Gidy Chimg
Nhan, Bén Mua phai ky qu§ 5% gid tri con lai vao tai khoan ma Bén Mua mé fai
Ngan hang VietinBank, dong thoi y quyén cho Ngén hang thue hién chuyén
khoan cho Chu diu tu ngay sau khi c6 thong bdo ctia Cha déu tu vé viéc hoan
thanh cdp Gidy Ching Nhén.

Piéu 4. Thoi han giao nhin nha &

L

Bén Ban c6 trach nhiém ban giao Nha O kém theo céc trang thiét bi gén v6i Nha O
va gidy to phap ly vé Nha O néu tai Muc 3 Phu Luc 01 Hop Pdng cho Bén Mua
trong thoi han du kién 1a Quy 1172027 (“Thoi Han Ban Giao Dy Kién”), ké tur
ngdy Bén Mua thanh toan du sb tién mua Nha O dén han theo thoa thudn tai Hop
Péng nay va dam bao ding quy dinh ctia phap lut (trlr trudng hop Céc Bén cé
thoa thuéin khéc). Viéc ban giao Nha O phai l4p thanh bién ban c¢6 chit ky x4c nhin
cua Hai Bén.

Diéu kién giao nhan Nha G: Bén Ban s& ban giao Nha O cho Bén Mua sau khi
hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh ha ting k¥ thuét va xa hdi nhu quy dinh
tai Piu 12 Hop Pdng; hoan thanh viée xay dung Nha O nhu quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 6 cia Hop Pdng; Bén Mua da thanh toan diy du va dung han Gia
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Bén Nha O hoic bat ky khoan tién phai tra nao khac theo tién do thoa thuan trong
Hop Dong va/hoic dd khic phuc ddy di cac vi pham vé nghia vy tai chinh theo
Hop Dong (néu co).

Viéc ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi Thoi Han Ban Giao
Dy Kién quy dinh tai khoan 1 Dléu ndy, nhung khong bi chim qua 180 (mot tram
tdm muoi) ngay ké tir ngdy cubi ciia Thoi Han Ban Giao Dy Kién. Bén Ban phai
¢6 vin ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do chdm ban giao Nha O va dé xuét thoi
diém ban giao moi dé Hai Bén ciing thoa thuin théng nhit.

Trude ngay ban giao Nha 3 15 (mudi 1am) ngay, Bén Ban phai thong bao cho Bén
Mua vé thoi gian, dia diém va tha tyc ban giao Nha O bang mét trong cac hinh
thirc thdng bdo dugc quy dinh tai Hop Ddng.

Nha G duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai st
dung dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xay dyng
ma Céc Bén da thoa thudn theo Hop Ddng, trir truong hop thoa thuan tai diém f
khoan 1 Diéu 6 Hop Pong.

Vao ngdy ban giao Nha O theo Thong Bdo Ban Giao, Bén Mua hodic nguoi dugce
iy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Nha O so véi thoa thuén
trong Hop Dong, cung vadi dai dién ciia Bén Béan do dac lai Dién Tich St Dung
thye té Nha O va ky vao Bién Ban Ban Giao Nha O.

Truong hgp Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua uy quyén hop phép khong dén
nhén ban giao Nha O theo théng bdo ciia Bén Ban trong thoi han 15 (mudi 1im)
ngdy hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha O ma khoéng c6 1y do
chinh déng (trir treomg hop thude dién théa thudn tai khoan 7 Piéu 4 cia Hop
Pdng) thi ké tir ngdy dén han ban giao theo Théng Bao Ban Giao cia Bén Bén
duoc xem nhu Bén Mua da ddng v, chinh thirc nhin ban giao Nha O theo thyc té
va Bén Ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Pdng, Bén
Mua khéng dugce quyén néu bat ct Iy do khong hop 1y nao dé khong nhén ban giao
Nha O; viée tir chdi nhan ban giao Nha O nhu véy s& dugce coi 1a Bén Mua vi pham
Hop Pong va s& duge xit Iy theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop Dong.

K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao, Bén Mua dugc toan quyén six
dung Nha O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O mua, ké ca truong
hgp Bén Mua c6 st dung hay chua sir dung Nha O nay.

Tai thoi diém ban giao Nha O, néu Bén Mua phat hién Nha O ¢6 khiém khuyet sai
sO6t nhd so véi mo ta tai Hop Ddng, Bén Mua c6 quyen ghi rd cac yéu cau stra
chita, khic phuc nhitng diém khong pht hop vao Bién Ban Ban Giao hodc trong
truong hop tr chdi nhan ban giao Nha G thi ghi nhan trong vén ban dé nghj sira
chita. D& 1am 15, cac khiém khuyét, sai s6t nho ctia Nha O tai thoi diém ban giao
ma khéng phai thay ddi vat liéu trang thiét bj nhu da théa thuan tai Phu Luc 01
dinh kém Hop Ddng nay va khong anh huong t6i vi€e sir dung, sinh hoat binh
thuong cia Bén Mua tai Nha O (vi du nhu xude mot vai diém nhoé & cira céc loai,
mdt vai vét st canh gach da dp 1at, thiét bi dd roi; sai 1éch nho khi lip dat thiét bi
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trong Can HJ,...) khéng dugc coi la ly do hop ly dé Bén Mua tir chéi nhin ban
giao Nha 0 theo quy dinh cta Hop Ddng. Bén Ban c6 trach nhiém khéc phuc cac
khiém khuyet sai sot ciia Nha O trong thoi han nhu dugc cac bén thong nhét tai
Bién Ban Ban Giao hogic vin ban d& nghi stta chita. Sau khi Bén Ban di hoan
thanh viéc khic phuc cic khiém khuyét, sai sot ciia Nha O trong vin ban dé& nghi
stra chita, Bén Bén s& thong bdo cho Bén Mua dén nhan ban giao Nha O va Bén
Mua c6 nghia vu nhén ban giao Nha O phu hop véi quy dinh tai khoan 5 Didu 4
cua Hop Déng.

Quyén s& hitu Nha O s& ty dong duge chuyén giao cho Bén Mua ngay khi Bén
Mua hoan thanh toan b nghia vy thanh toan dén han theo Thoéng Bdo Ban Giao va
Bén Mua da nhdn ban giao hodc duge xem la dd nhén ban giao theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 4 Hop Pdng. K& tir thoi didm quyén s hitu Nha G duge chuyén giao
cho Bén Mua, Bén Mua s& chiu moi trach nhiém, lgi ich, rdi ro lién quan dén Nha
O cung cac vt li¢u, trang thiét bi dugc ban giao kém theo Nha O, trir cac truong
hop thugc trach nhiém bao hanh ctia Bén Ban, trach nhi€ém dam béo tinh phéap ly
ctia Nha O va xdc nhan viéc chuyén nhuong Hop DPdng ctia Bén Mua cho bén thi
ba khi Bén Mua c6 nhu cdu va dap Gng db dléu kién chuyén nhugng quy dinh
trong Hop Ddng, dong thoi ho so lam tha tuc cép Gidy Chimg Nhén chua dugc
nop cho co quan co thAm quyen trach nhi¢m thye hién thi tuc clp Glay Chimng
Nhén cho Nha O hodc trach nhiém cung cép hd so lién quan dén Du An, gidy to
phap Iy v& Nha O khi Bén Mua tu thyc hién thi tuc cdp Gidy Ching Nhan nhu quy
dinh tai Hop Ddng va phép lut cé lién quan.

Truong hgp Nha O dd da diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop Ddng nay va
quy dinh cta phap luit, Bén Mua khong hoan tat th tuc nhan ban giao Nha O din
dén khong thé hoan tit nghia vu thanh toan Gia ban Nha O va cic nghia vy tai
chinh khac theo quy dinh tai Hop Pdng cho Bén Ban, Bén Bén c6 quyén chdm dit
Hop Pdng nhu trudong hop Bén Mua vi pham thanh toan quy dinh tai diém b khoan
1 Diéu 8 Hop Péng.

Diéu 5. Bdo hanh nha &

d)

Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh Nha O di ban theo quy dinh tai Diéu 129 luat
Nha ¢ va cac quy dinh sira doi, bo sung ciia Nha nudc vao tung thoi diém
Bén Ban khong thuc hién bao hanh Nha O trong cac trudng hop sau day:

Trudng hop céc hu hong ciia Nha G hao mon va khéu hao thong thuong;

Truong horp phét sinh cac hu hong cta Nha O do 18i, du vo y hay ¢6 y, hodc st
dung sai bat ky chtrc ning, bd phin nao ctia Nha O hodc do céc thiét bi va/hoic tai
san cta Bén Mua, ciia bit ky nguoi st dung hodc ciia bén thir ba nao gay ra;

Bén Mua ty y stta chita hodic cai tao Nha O hodc sir dung Nha O cho cac muc dich
khéc ngoai nhitng muc dich dugc phép tai Hop Pong hoic di chi din trong Ban
No§i quy Khu Nha J ma khong dugc sy ddng ¥ trude cta Bén Ban hoic don vi
quan ly, vin hanh Khu Nha & do Bén Ban chi dinh;

Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
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Piéu 6.

1;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 7 Piéu 5 Hop
Dong;

Céc treong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thufn tai khoan 6 Diéu 5
Hop Ddng, bao gdm ca nhiing thiét bi, by phan gin lién Nha O do Bén Mua tu lap
dit hoic tu sira chita ma khong duge sy dong ¥ ctia Bén Bén,

Sau thoi han béo hanh theo quy dinh ctia Ludt Nha &, viéc stra chita nhitng hu hong
thudc trach nhiém ctia Bén Mua.

Khi ban giao Nha G cho Bén Mua, Bén Bén phai théng bdo va cung cip cho Bén
Mua 01 bén sao bién ban nghiém thu dua c6ng trinh Khu Nha O vao sir dung theo
quy dinh ctia phép lut xay dung de Céc Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha 0.
Noi dung bao hanh Nha O bao gdm: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két chu
chinh cia Nha O (khung, dam, cot, tran san, mai, tuong, sin thuong, cau thang bo,
cac phan op, l4t, trat), cac thlet bi gén lién véi nha & nhu hé thong céc loai cira, hé
théng cap dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cép nudc sinh
hoat, b& phét va hé théng thoat nude thai, chat thai sinh hoat, khéc phuc cac truong
hop nghiéng, lun, sut nha ¢ va cac noi dung khac theo thoa thuan trong Hop Dong
nay. Dbi vai cac thiét bi khac gén véi Nha O thi Bén ban thyc hién bao hanh sira
chita hodc thay thé theo thdi han quy dinh cta nha san xuét hodc nha phan phéi,
cung cap san pham.

Bén Bén ¢6 trach nhiém thyuc hién bao hanh Nha O bang cach thay thé hoic sira
chita céc didm bj khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ciing loai c6 chit lugng
twong duong hoic tét hon. Viée bao hanh bing cach thay thé hodc sira chita chi do
Bén Bén hoic Bén dugc Bén Ban uiy quyén thue hién,

Nha O duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghiém thu dua vao
sir dung véi thoi han 24 (hai muoi tu) thang ké tir ngay ky bién ban ngh1em thu.
Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Bén khi Nha O ¢6 céc hu
héng thude dién duge bao hanh trong thoi han 03 (ba) ngay ké tir thoi diém Bén
Mua phat hién cac hu hong thude dién duge bdo hanh va Bén Mua phai 4p dyng
céc bién phap cin thiét va hop 1y nham han ché thiét hai dén mic t6i da. Trong
thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhén dugc thong béo ciia Bén Mua, Bén Ban ¢6
trach nhiém khao sat/kiém tra va thuc hién bao hanh cic hu hong theo ding théa
thuan va theo quy dinh cta phap ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc
hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban chdm thuc hién viéc bdo hanh ma gay thiét hai
cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thyc
té xay ra. Trudong hop Bén Mua khéng thong bao cho Bén Ban biét dé thyc hién
nghia vu bao hanh thi Bén Mua chiu trach nhiém véi moi thiét hai, chi phi thyc té
phét sinh.

Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

Quyén ciia Bén Ban:



T

l

g)
h)

1)

k)

D

Yéu cdu Bén Mua tra tién mua Nha O theo diing thoa thuén tai Diéu 3 Hop Ddng
va dugc tinh 14i sudt trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién d6 thoa
thuédn cua Hop Béng;

Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao Nha O theo ding thoi han thoa thuén tai biéu 4
Hop Bong,

Yéu cdu Bén Mua ndp diy di cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban
Nha O theo quy dinh ctia phép ludt;

Pugc bao lwu quyén so hitu va ¢b quyén tir chdi ban giao Nha O hoic ban giao ban
chinh Gidy Chimg Nhén ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit nghia vu
thanh toan theo thoa thuén trong Hop Bong,

Cé quyén ngimg hodc yéu cdu nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va cic
dich vu tién ich khac néu Bén Mua vi pham Ban No6i Quy Khu Nha 0 dinh kém
theo Hop Déng;

Trong thoi gian chua thanh I4p dugc Ban tu quan Khu Nha O, Bén Ban s& trién
khai quan 1y cho dén khi Ban tu quan Khu Nha G duoc thanh 1ap nhim dam bao
cac cong tac vé an ninh, vé sinh cong cong, dién chiéu sang, chdm soc cay
xanh....va thu phi Dich vu la 250.000 ddng/1 ho gia dinh/1 thang (Bang chii: Hai
tréim ndm mueoi nghin dong trén mot hd gia dinh trén 1 thdng).

Don phuong chim dit Hop Ddng theo théa thudn tai Didu 11 Hop Dong;

Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng va/hoic bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac théa thudn thude dién phai n0p phat va/ hodc phai bdi thuong theo quy
dinh ctia Hop Bong hodc theo quyet dinh cta co quan nha nudc co thdm quyen
Pugc toan quyén so hitu, st dung, quéan 1y, kinh doanh, khai thac déi voi Phin Sé
Hitu Riéng Ctia Bén Ban nhu quy dinh tai khoén 9 Biéu 1 Hop Déng theo quy dinh
ctia phap luét va phit hop vai thiét ké duogc phé duyét;

C6 quyén thuc hién cac bién phap xtr Iy tai san bao dam theo quy dinh clia phap
luét va cac thoa thudn duoc ky gifta Bén Ban, Bén Mua va Ngén hang trong truong
hop Bén Mua ky hop ddng tin dung thé chip Hop Pdng nay ma vi pham hop ddng
tin dung v6i ngén hang;

C6 quyén don phuong ban giao Gidy Ching Nhan cia Bén Mua cho Ngan hang
khi c6 yéu cu bang viin ban cia Ngin hang trong truong hop Bén Mua thé chip
Hop Dong nay cho ngin hang va chua hoan tat thanh toan cho Ngén hang (kém
theo cac gidy t& chimg minh viéc Bén Mua dang vay tién ctia ngan hang theo quy
dinh phap ludt);

Céc quyén khéc theo quy dinh tai Hop Dong va phap luét.

Nghia vu ctia Bén Ban

Cung cép cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dy an, quy
hoach va thiét ké mit bang Nha & dd dugc phé duyét va cac giay to phap ly co lién
quan dén vi¢c mua ban Nha C;

Ban giao Nha O kém theo hd so cho Bén Mua theo diing thoa thuén tai Didu 4 Hop
Dong,

Thuc hién bao hanh Nha O cho Bén Mua theo quy dinh tai Biéu 5 cua Hop Dong
nays,
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d)

)

k)

D

p)

Bao quan Nha O va trang thiét bi gén lién v6i Nha O trong thoi gian chua ban giao
cho Bén Mua;

Nop tién sir dung dit va cdc khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc mua ban Nha
O theo quy dinh cta phép luat;

C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi chp Gidy Chting Nhan cho Bén Mua. Trir
trrong hop Céac Bén c6 thoa thuan Bén Mua di 1am thu tuc. Bén Ban s& c¢6 vin ban
théng bao cho Bén Mua vé viéc ndp céc gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc
dé nghi cip Gidy Chirng Nhén;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tr ngay nhan dugce thdng bdo cia Bén Ban
ma Bén Mua khong ndp ddy di cAc gidy to theo thong bdo ma khong c6 ly do
chinh déng thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu tyc cAp Gidy Chimg Nhan.
Khi Bén Mua ty nguyén lam thd tuc dé nghi cip Glay Chirng Nhén thi Bén Ban sé&
hd tro va cung cip diy di hd so phap ly vé Nha O ban cho Bén Mua;

Bo6i thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra;

Ho trg Bén Mua ky két hop dbng sir dung dich vu véi nha cung cap dién, nudc,
vién théng, truyén hinh cap va cac dich vu khéac (neu co);

T6 chirc Hoi nghj cu dén Khu Nha 3 14n dAu dé thanh 1ap Ban trr quan Khu Nha O
noi ¢6 Nha O bén; thue hién cac nhiém vy cta Ban tu quan Khu Nha O khi chwa
thanh 14p dugce Ban ty quan;

Bao mét thong tin ctia Bén Mua, khong duge phép thu thép, sir dung, chuyén giao
thong tin ctia Bén Mua cho bén thtr ba khi chua dugc sy dong y cia Bén Mua trir
truong hop cho muc dich thue hién Hop Dong hoic theo yéu cu cuia co quan nha
nude c6 thim quyén;

Hb trg Bén Mua lam céac tha tuc thé chap Nha O da mua tai tb chirc tin dung khi ¢6
yéu céu ctia Bén Mua voi didu kién viéc thé chip nay dwgc phép luat cho phép va
cong nhén;

X4y dung hoan chinh co sé ha tang, dam bao cung cip day di ha tng thiét yéu khi
ban giao Nha ( dé Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham dit Hop Dong theo ding quy dinh
tai Hop Ddng. D 1am 3, viéc Bén Ban tir chdi va/hoidc khong hoan thanh viée ky
két Bién ban thanh ly/chdm dit Hop Dong theo thong bao clia Bén Mua s& khong
lam anh hudng téi ngay chAm dut hidu lyc cla Hop Pong cling nhu quyén va
nghia vy cia Cac Bén dbi v6i timg trudmg hop chdm dit nhu duge quy dinh tai
Hop Bong,

Trude mdi dot thanh toan theo thoa thudn tai khoan nay, Bén Bén c6 trach nhiém
thong bao bang vén ban (théng qua hinh thitc quy dinh tai Hop Dong) cho Bén
Mua biét rd sb tién phai thanh todn va thoi han phai thanh todn ké tir ngdy nhén
dugce thong bao nay.

Trong moi truedng hgp khi Bén Mua chua dugc cép Gidy Chirng Nhan thi Bén Ban
khong duge thu qua 95% gia tri Hop. Dong, gia tri con lai cia Hop Poéng duge
thanh todn khi co quan nha nude co thdm quyén da cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua.

Céc nghia vy khéc theo quy dinh tai Hop Déng va phép lut.
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Diéu7. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1.

a)
b)

c)

d)

g)

h)

A - A
Quyén ciia Bén Mua:

Yéu ciu Bén Bén ban ~giao Nha 0] theo dung thiét ké, tién do.

Nhén ban giao Nha O kém theo gidy to vé& nha & theo ding thoa thudn cua Hop
Dong nay;

Y¢éu cau Bén Bén ph01 hop, cung cip céc glay t& phdp ly c6 lién quan dé lam tha
tuc dé nghi cip Gidy ching nhan cho Nha 0] (neu Bén Mua ty di [am thu tuc nay).
Yéu cau Bén Bén lam tht tuc dé& nghj cip Gidy Chung Nhan theo quy dinh cia
phap ludt (trr truong hgp Bén Mua tw nguyén thyc hién tha tuc nay.

Yéu cau Bén Ban bdo hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 5 cua Hop Pbng nay.
Yéu cdu Bén Bén ndp phat vi pham hodic/va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi
vi pham céc thoa thuén thue dign phdi nop phat hogc b01 thuong trong Hop Ddng
hoic theo quyet dinh ctia co quan nha nuéce ¢6 thim quyén;

Dugc toan quyén s¢ hiru, sir dyng va thye hién céc giao dich d6i vai Nha 0 dd mua
theo quy dinh cua phap ludt, dong thoi dugc st dung céc dich vu ha tAng do doanh
nghlep dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhén ban giao
Nha O theo quy dinh vé st dung cdc dich vu ha ting ciia doanh nghiép cung cap
dich vuy;

Nhaén Gi.'?iy Chirng Nhan sau khi di thanh todn dt 100% tién mua Nha O va céc
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Nha G theo thoa thuan trong Hop Déng va theo
quy dinh cta phép ludt;

Yéu ciu Bén Bén hd trg thu tuc thé chap Nha O da mua tai t6 chirc tin dung trong
truong hop bén Mua c6 nhu cdu thé chip Nha O tai t6 chuc tin dung va viéc thé
chép do phai dam bao dung theo quy dinh ctia phap ludt;

Céc quyén khac theo Hop Dong va phdp luét.

Nghia vu cia Bén Mua

Thanh toan ddy da va dung han sb tién mua Nha O theo thoa thuén tai Piéu 3 cua
Hop Pong;

Nhén ban giao Nha O kém theo gidy to vé Nha O theo ding thoéa thuan cia Hop
Dong;

Nop diy du cic khoan thué, phi, 16 phi lién quan dén mua ban Nha O cho Nha
nude theo quy dinh cta phap luat;

Ké tir ngdy nhdn ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chju trach nhi¢m dbi voi
Nha O d4 mua va tu chju trach nhiém v& viéc mua, duy tri cac hop dong béo hiém
cn thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach nhiém
dan sy phu hgp véi quy dinh cta phdp luat;

Ké tir ngay nhén ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung
Nha O thi Nha O s& duoce quan Iy va bao tri theo Ban Noi Quy Khu Nha G va Bén
Mua phai tun thu cdc quy dinh duge néu trong Ban Noi Quy Khu Nha O;
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f) Thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, v€ sinh, xr Iy nudc thai, nudec,
truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac...va céc khodn thué, phi khac
phét sinh do nhu cau st dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

g) Thanh toén cac chi phi khac (néu c6) theo thoa thuén quy dinh tai Hop DPdng, ké ca
truomg hop Bén Mua khong st dung Nha O da mua;

h) Chip hanh cc quy dinh ciia Quy ché quéan Iy st dung Khu Nha O theo quy dinh
phép luit va Ban Noi Quy Khu Nha O dinh kém theo Hop Déong;

i) Str dung Nha G ding muyc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thoa
thuan trong Hop Ddng;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
théa thudn thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop
Ddng hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thim quyén;

k) Thyc hién cdc nghia vy khdc theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc c6 thAm quyén
khi vi pham c4c quy dinh vé quan ly, sir dung Nha 0;

1) C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham dirt Hop Dong theo ding quy dinh
tai Hop Ddng va ban giao ban gbc Hop Dong cho Bén Ban khi Hop Dong chim
dut hiéu lyc theo quy dinh tai Hop dong. DE 1am rd, viéc Bén Mua tir chdi va/hoic
khong hoan thanh viée ky két Bién ban thanh ly/chdm dut Hop Pdng theo thong
bao ctia Bén Bén va/hoidc chua ban giao ban gbe Hop Dbng cho Bén Ban s€ khong
lam anh hudng t6i ngdy chdm dat hidu lyc cta Hop DPdng ciing nhu quyén va
nghfa vu ciia Cac Bén dbi v6i timg truong hop chdm dit nhu duge quy dinh tai
Hop Pong;

m)  Tén trong va khong thuc hién bét ky hanh vi nao gdy anh huong dén cac quyén s&
hiru va hoat dong kinh doanh ctia Bén Ban trong Phin S& Hitu Riéng Ctia Bén Bén
theo thiét ké dugce phé duyét va phit hgp véi quy dinh phap luét;

n) Thure hién cac nghia vy khic dugce quy dinh ctia phap luét va Hop Pong.

Pitu8. Trich nhiém ciia cac bén do vi pham hop ddng

1. Hai Bén théng nhét hinh thic, cach thirc xir ly vi pham khi Bén Mua chdm tré
thanh toan Gia Ban Nha O hoic bat ky khoan tién phai trd nao khac dén han theo
thoa thuén tai Hgp Pong nhu sau:

a) Néu qua 07 (bay) ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh todn Gia Bén Nha O hoiic
bat ky khoan tién phai trd nao khac theo thoa thuén tai Hop Bong hodc qua thoi
han thanh todn tai & nghi thanh toan ciia Bén Ban tity thoi diém nao dén sau ma
Bén Mua khong thue hién thanh toan hodc thanh toan khong diy du s& bi tinh tién
1i cham thanh toan trén tdng sb tidn chdm thanh toan v&i lai sudt 12 0,05% (khong
phéy khéng nim phan tram)/ngdy va dugc tinh tir ngdy phai thanh toan cho dén
ngay thye trd hodc dén ngay chdm dut Hop Bong

b) Trong qua trinh thye hién Hop Dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua chdm thanh
toan clia tat cé cac khoan tién dén han phai thanh toan theo thoa thuin tai Hop
Dong, bao gdm ca Tlen Lai Cham thanh toan (néu c0) vugt qua 90 (chin muoi)
ngay, Bén Ban co quyen don phuong chim dit Hop Dong theo thoa thuén tai Diéu
11 Hop Pbdng. Trong trudng hop nay, Bén Ban dugc quyén:
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i. Don phuong chim dat Hop Ddng nay bing mot théng bao gii cho Bén Mua;

ii. Ban Nha O cho khach hang khac (dap tng didu kién theo quy dinh phép ludt)
ma khéng cin ¢ sy dong y ciia Bén Mua, Bén Ban gui thong bao bing vin
ban cho Bén Mua biét trude t6i thidu 30 (ba muoi) ngay trude khi ky hop dong
ban Nha O cho khach hang méi.

iii. Ap dung muc phi phat vi pham véi sb tién tuong tng 30% (Ba muoi phén
trim) Gi4 ban Nha O gi4 trj cin ho chwa bao gdm Thué GTGT.

iv. Yéu ciu Bén Mua bdi thudng thiét hai thyuc t& phét sinh do bi vi pham (néu c6)
theo quy dinh phap luét.

v. Bén Bén hoan tra lai toan bd s6 tién Bén Mua da thanh toan ma khéng c6 tién
14i sau khi kh4u trir cic khoan 1ai chim tra, phat vi pham, bdi thuong thiét hai
Bén Mua gdy ra (neu c0) va dé trir di khodn chi phi mdi gidi ban hang 7% trén
téng Gia Ban Nha O cho giai doan trude khi ky Hop Pdng ciing nhu giai doan
tim khach mua méi cho Bén mua trong thoi han téi da 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngdy Céc Bén hoan tit céc bién ban thanh Iy Hop Ddng vao tai khoan cua Bén
Mua néu tai phin diu cta Hop Ddng nay hodc theo thong bao ctia Bén Mua tai
thoi diém Bén Ban thanh toan.

Ngoai cic quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Didu 8 Hop Ddng, Hai Bén c6
thé thoa thuan théng nhét néu Bén Mua chdm thuc hién nghia vu thanh toan theo
tién do quy dinh tai Hop Ddng, Bén Béan c6 thé gia han thoi han ban giao Nha O
thém mot khoang thoi gian nhit dinh (“Thoi Gian Gia Han Ban Giao”) nhung
Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong vuegt qua tong thoi gian Bén Mua tr& han
thanh to4n ciia tit ca cdc dot phai thanh toan theo thda thuén tai Hop Pdng. Khi do,
Bén Ban s& ra théng bao Thoi Gian Gia Han Ban Giao cy thé vé Thoi Han Ban
Giao Dy Kién nhu dd dwgc Céc Bén thoa thuén. Trong trudng hop ndy, Bén Mua
dugc hoan tra hodc duge khiu trir (néu Bén Mua dd thanh todn mot phin) mot
khodn 1i qué han tuong ting véi ty 1& ctia Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén tong
thoi gian Bén Mua tr& han thanh toan ciia tit ca cac dot phai thanh toén theo thoa
thuan tai Hop Pdng theo nguyén tic tinh sau ddy:

Thoi Gian Gia Han Ban Giao .
Khoan tidn lai qua ine thii pian BE g [Hbean A qug han
b G hg?an _ Tong thoi gian ]?enVAI\./qua t{‘e . ma Bén Mua phai
an- - du han thi}l:lh toan clia tat ca cdc trd do chim thanh
tra/khau trur dot phai thanh toan theo théa tesdii
thuén tai Hgp Dong

Hai Bén théng nhit hinh thire, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao Nha O cho Bén Mua:

Néu Bén Mua da thanh toan déy dii va ding han Gia Ban Nha O hoiic bat ky khoan
tién phai tra nao khac theo tién do thoéa thuén trong Hop Dong va/hoic da khic
phuc ddy du cic vi pham vé nghia vy tai chinh theo Hop Déng (néu ¢6) nhung qué
thoi han 180 (mdt trim tAm muoi) ngdy ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao Nha O
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cho Bén Mua theo thoa thuén tai khoan 1 Didu 4 ctia Hop Dong ma Bén Bén van
chua ban giao Nha O cho Bén Mua thi Bén Ban phdi thanh todn cho Bén Mua
khoan tién 1&i chdm ban giao voi 1ai suét 12 0,05%/ngay (khong phiy khéng nim
phdn trim mdt ngay) trén tong s6 tién ma Bén Mua d4 thanh toén cho Bén Ban tinh
tir ngay thir 181 (mdt trim tam muoi mdt) ké tir két thuc Thoi Han Ban Giao Dy
Kién dén ngay ban giao thuc té.

Trudng hop Bén Mua tir chéi nhin ban giao Nha O nhu néu tai khoan 5 D1eu 4
Hop Dong, thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dat Hop Pong va duge quyén
ban Nha O cho khéach hang khéc (dap tmg diéu kién theo quy dinh phap ludt) ma
khong cin c6 sy dong y ciia Bén Mua nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén
Mua biét truée it nhéat 30 (ba muoi) ngay. Bén Ban s& hoan tra lai toan b sb tién
Bén Mua da thanh todn ma khéng c6 tién 14i sau khi khéu trir cac khoan l4i cham
tra, phat vi pham, boi thuong thiét hai Bén Mua gy ra (neu c6) trong thoi han tbi
da 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Cac Bén chim dat Hop dong hogc 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay Bén Bén ky két Hop dong mua ban Nha O véi mdt khach hang
khéc nhu dd néu & trén ty thoi diém nao dén trude theo s6 tai khoan néu tai Hop
Ddng nay.

" Hai Bén thdng nhét ring céc quy dinh tai Pidu nay s& khong dugc ap dung néu Bén

Ban khong ban giao Nha O cho Bén Mua do xdy ra sy kién bét kha khéng. Trong
truong hop ndy ngdy ban giao s& dugce Iui thém mot khoang thoi gian bing thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang va mot khoang thoi gian hop ly theo thong bdo
ctia Bén Ban dé Bén Béan khéc phuc céc hau qua tiéu cyc ciia sy kién bét kha khéng
do.

Pitu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Bén Mua Nha O khong duge ban lai Nha O trong thoi han t6i thiéu 1a 05 (ndm) nam,
ké tir ngay thanh toan du Gid Ban Nha O, trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

Trong thoi han 05 (ndm) nam, ké tir ngdy Bén Mua Nha O da thanh toan du Gia Ban
Nha G ma ¢6 nhu ciu ban Nha G nay thi chi duge ban lai cho Chi Déau Tu hogic ban
lai cho dbi tuong thudc truong hop dugc mua nha & xa hoi voi gia ban tbi da bang
Gi4a Ban Nha O nay trong hgp dong mua bén véi Chu Pau Tu. Viée ndp thué thu
nhép cé nhan thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé thué.

Sau thoi han 05 (nim) nim, k& tir ngdy da thanh toén di Gia Ban Nha 0, Bén Mua
Nha O dugc ban lai Nha O nay theo co ché thi truong cho d6i twong c6 nhu cau néu
da dugce cip Gidy Chimg Nhén. Bén Bén phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh
ctia Chinh Phii va phai nop thué thu nhap theo quy dinh cia phap luét vé thué.

Trong cé hai truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 DPiéu nay, ngudi mua nha & déu
dugc hudng quyén lgi va phai thye hién cac nghia vu cia Bén Mua quy dinh trong
Hop Dong.
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Diéu 10. Cam két ciia Hai Bén va gidi quyét tranh chip

1.

g)

4.

8,

Hai Bén cung cam két thu’c hién ding cc ndi dung Hop Pdng da ky. Trudong ho‘p
Hai Bén c¢6 tranh chap vé néi dung Hop Dong thi Hai Bén cting ban bac giai quyét
thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngdy mét trong
Hai Bén théng bao bang vin ban cho bén kia v& tranh chip phét sinh ma tranh
chap do khong dugc thuong lugng giai quyét thi mot trong Hai Bén c6 quyén yéu
cau Toa 4n c6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh cua phép ludt Viét Nam.

Bén Ban cam két:

Nha O néu tai Bleu 2 Hop Ddng khong thude dién da ban cho nguoi khac, khong
thude dién bi ciAm bén theo quy dinh ctia phap luft;
Nha O néu tai Diéu 2 Hop Dong dugce xdy dung theo ding quy hoach, dung thiét

ké va céc ban v& duge phé duyét;

Bén Mua cam két:

La dbi twgng va dap tng diy da cac didu kién vé dbi tugng dugc mua nha & xad hoi
theo quy dinh phap ludt;

Dam bao va chiu toan bd trach nhi¢m ddi voi tinh hO‘p phép, chinh xac, toan ven
clia cic gidy to, tai liéu va thong tin lién quan dén viéc mua va/hodc s& hitu Nha O
theo quy dinh phap luét cung cap cho Bén Ban;

Da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Nha O

bi duge Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai lidu va théng tin cin thiét lién
quan dén Nha O, Bén Mua da doc cin than va hiéu cdc quy dinh cta Hop Dong
cting nhu cac phu lyc dinh kém. Bén Mua dd tim hleu moi vén d& ma Bén Mua cho
la can thiét dé kiém tra mue do chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;
S6 tién mua Nha O theo Hop Pdng 1a hop phap, khong c¢6 tranh chap voi bén thir
ba. Bén Ban s& khong phai chju trach nhiém d6i vai viée tranh chdp khoan tidn ma
Bén Mua da thanh todn cho Bén Ban theo Hop Bong Trong truong hop c6 tranh
chép Ve khoan tlen mua Nha O nay thi Hop Bong vén c6 hidu lyc ddi v6i Hai Bén;
Cung cip céc glay tor can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé
Jam tha tuc cdp Gidy Chimng Nhén cho Bén Mua;

Nop day di phi, 18 phi va cung céip biang chiing thé hién viée da ndp diy da phi, 1¢
phi khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh cua phép lugt dé lam thu tuc cip Gidy
Chtrng Nhan cho Bén Mua.

Viée ky két Hop Pdng gifta Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng bj ép budc, Iira
dbi.
Hai Bén cam két thuc hién dtng céc théa thuén da quy dinh trong Hop Ddng.

Piéu 11. ChAm dit Hop Péng

L,

Hop Ddng duge chdm dirt khi xay ra mot trong cic trwong hop sau day:



1.

Hai Bén dong y chim dat Hop Dong bang vén bén. Trong trudong hop nay, Hai
Bén 18p van ban thoa thuén cy thd cac didu kién va thoi han chim dit Hop Bong,
Bén Mua chim thanh toan tién mua Nha O theo thda thuén tai khoan 1 Diéu 8 Hop
Dong;

Bén Ban chim ban giao Nha O theo thoa thuén tai khoan 2 Diéu 8 Hop Bong,
Trong truong hop bén bi tac dong béi sy kién bit kha khang khéng thé khéc phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cta minh trong thoi han 180 (mot trdm tdm
muoi) ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6
thoa thudn khac thi mot trong Hai Bén c6 quyen don phwong cham dtt Hop DPong
va viée chim dat Hop Bong khong duoc coi 12 vi pham Hop Dong.

Bén Mua khéng thude dbi twong duge mua nha & xa hdi hodic khong déap tng day
di céc quy dinh vé& d6i twong duge mua nha & x4 hoi hogc Bén Mua thyc hién béan
Nha O khong ding dbi twong hoic khong ddm bao céc didu kién ma phap luat quy
dinh ting thoi diém theo quy dinh phéap luat.

Viée xur ly hau qua do chdm dut Hop Déng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Hop
Pong duoc thye hién nhu sau:

Néu Hop Ddng bi chiam dirt theo didm a khoan 1 Diéu 11 thi thyc hién theo viin
ban théa thuan cua Cac Bén,

Néu Hop Ddng bi chdm dit theo diém b, ¢ khoén 1 Diéu 11 thi thye hién theo quy
dinh tuong tmg tai Diéu 8 Hop Bong,

Néu Hop Ddng bi chAm dut theo diém e khoan 1 Piéu 11 Hop Ddng thi xir ly theo
nhu xir Iy vi pham tai diém b khoan 1 Diéu 8 Hop Dong tuy thudc Bén nao c6 16i;
Néu Hop Pdng bj chdm ditt theo diém d khoén 1 Diéu 11 thi Bén Ban sé& hoan tra
lai cho Bén Mua toan by Gia Ban Nha O da nhén theo quy dinh ctia Hop Ddng trén
co s& khong tinh 14i trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay két thiic thoi han
quy dinh tai diém d khoan 1 néu trén.

K& tir ngdy chdm duat Hop Pdng (ké ca trudong hgp Bén Mua chua ky théa thudn
thanh ly/cham dat Hop Dong va/hodic chua ban giao lai ban gbe Hop Pdng cho
Bén Béan dé& déng ddu hét hiéu lyc), Bén Mua cam két khong str dung Hop Bong
cho bét ky giao dich nao. Néu c6 giao dich ndo duge thyc hién (i) trude ngay chim
dirt Hop Dong thi giao dich do s& ty dong hét hiéu luc k& tir ngay Hop Pong chim
dat; (i) sau ngdy chim dat Hop DPdng ma khong c6 xac nhan cia Bén Bén, thi
giao dich dé s€ khong cé hiéu lyc.

Bén Mua c6 trach nhiém hoan tit ngay céc thu tuc dé dam bao vige chim dut cac
giao dich trén dang quy dinh va chju trach nhiém vé cac van dé phat sinh, bao gbdm
c& bdi thuong thiét hai cho cac bén lién quan (néu co).

Piéu 12. Chit lrgng cong trinh nha &

Bén Ban cam k‘ét bao dam chét lugng cong trinh Nha 0, trong d6 c6 Nha O néu tai
Diéu 2 Hop Dong theo ding thiét ké d& dwge phé duyét va sit dung ding (hodc
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tvong duong) cic vét ligu xdy dung Nha O ma Hai Bén da cam két trong Hop
Dong.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting k§ thuét va ha ting x4 hoi
phuc vu nhu céu & tai khu Nha O cia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 Dy An dd dwoc phé duyét va bao dam chit lugng theo dung quy
chuén, tiéu chuén x4y dung do Nha nude quy dinh.

Diéu 13. Thué va cac khoén phi, 1¢ phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trude ba va cac loai thué, phi, 18 phi ¢6 lién quan
dén vige cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cta phép luét khi Bén Bén lam tha
tuc cp G1ay Chirng Nhén cho Bén Mua va trong qué trinh sé hitu, st dung Nha O
ké tir thoi diém nhén ban giao Nha O.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nuéc khi thuc hién ban Nha O cho ngudi khéc.

Bén Ban co trach nhi¢m ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m ctia Bén Béan
cho Nha nudc theo quy dinh cta phép luét.

M&i Bén phai thuc hién cac nghia vy thué, phi, 1& phi khéc theo quy dinh tai Hop
ddng va quy dinh ctia Phap luat.

Diéu 14. Sy kién bAt kha khang

1.

a)
b)

Céac Bén nhét tri théa thudn mot trong cac trudng hop sau day dugc coi 1a su kién
bat kha khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay dbi chinh sach phéap luat cia Nha
nudc,

Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thdm quyén hodc cac
truomng hop khéc do phap luat quy dinh;

Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, 1i lut, dong dat, bio té cac tham hoa ty nhién
khac, tinh trang khén cép quoc gia; phai thuc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi
thi ciia co quan chinh quyén hay co quan chirc ndng hogc 1¢nh ctia bét ky tda 4n co
tham quyén nao khong do 13i ctia Cac Bén.

Khi xudt hién mot trong céc truong hop bit kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diédu 14 thi bén bi tic ddng béi trudng hop bét kha khang phai thong bdo bing van
béan hodc thong béo truc t1ép cho bén con lai biét trong thoi han 03 (ba) ngay, ké tir
ngay xay ra truong hop bét kha khang (néu co gidy to chirmg minh vé ly do bét kha
khang thi bén bi tic dong phai xuét trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong badi
truong hop bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vy ctia minh s& khong bj coi
14 vi pham nghia vu theo Hop Ddng va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai co
quyén chdm dirt Hop Dong.

Viéc thuc hién nghia vy theo Hop Déng cia Céac Bén s€ dugc tam ding trong thoi
gian xay ra sy kién bét kha khang. Céac Bén s¢ tiép tuc thuc hién cic nghia vu cua



minh sau khi sy ki¢n bét kha khéng chdm dit, trlr trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 11 Hop Dong.

Piéu 15. Théng bso

L.

2.

Dia chi d& Hai Bén nhan thdng bdo ciia bén kia: Dia chi nhan thong bdo ctia mdi
Bén nhu quy dinh tai phin dau cia Hop Pong.

Hinh thue théng bao gitta Hai Bén: thong qua thu g bing buu dién, chuyén phat
nhanh, thu di¢n tir (email) hodc gui vao zalo theo so dién thoai cia Bén Mua tai
phén dau cia Hop ddng hodc giao truc tiép hodc bao gdm mot s& hoic tit ca cac
hinh thtre nay, trir tredng hop Céc Bén c6 thda thuén khac.

Bén nhén thong bao:

- Dbi véi Bén Mua: theo tén va dia chi lién hé ctia Bén Ban tai phan déu cua Hop
Pong.

- Dbi v6i Bén Ban: theo tén va dia chi lién hé ctia Bén Ban tai phan dau cta Hop
Dong.

Bét ky théng béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Bong
phai dugc lap thanh van ban. Hai Bén thong nhit ring, cic thdng bdo, yéu ciu,
khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu gii dén dung dia chi, ding tén nguoi nhén thong
bao, dung hinh thirc thong bao theo théa thuén tai khoan 1, khodn 2 va khoéan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vio ngay giri trong truong hgp thu giao tén tay va cé chir ky ciia nguoi nhan thong
bao;

Vao ngay thir ba ké tir ngay déng d4u buu dién trong trudng hop giti thong béo
bang thu chuyén phéat nhanh (khong phu thudc vao thong tin nguoi ky nhén tai
phin ky nhén ctia Bén Mua (ngudi nhén) trén gidy béo phat);

Vao ngay thu dién to (emall) dugc gui thanh cong dén dung dia chi thu dién tir
(email) ghi tai phan dau Hop Bong nay trong truong hop dwoc gui bang email.
Puoc xem 14 gui thanh cong dén dang dia chi thu dién tir (email) khi thu dién tir
cia Bén gii x4c nhdn “da giri/sent” ma khong co thu dién tir phan héi “thw chua
giri hodc guri khéng thanh cong/outbox/un-delivery message”. Trong truong hop
Bén gri thu dién tir (email) nhén duge thu dién tir phan hdi giri khong thanh cong,
Bén giri s& str dung phuong thire khac dé théng bao cho Bén con lai.

Hai Bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi, hinh
thire, tén ngudi nhin thdng bédo do Hai Bén thda thudn...) ma bén cé thay doi
khong théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong béo khong chiu trach nhiém
vé viéc bén c6 thay d6i khong nhén duge céc viin ban thong bao.
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Piéu 16. Cic théa thuin khac

1.

Trudng hgp c6 sai sét trong viée nhép thong tin, s liéu hodc sai sét do tinh toan
trong qua trinh lam Hop Pdng, ma Bén Béan hoic Bén Mua ching minh dugc
thong tin, sb liéu do 1a sai theo cac didu khoan diéu kién caa Hop ang, cac phy
lyc va/hogc cac vin ban, thda thuén lién quan ma Cac Bén dé ky két, théng nhit
trén thue té thi Bén kia phai chip nhan cac s6 liéu, théng tin didu chinh.

Bén Bén co thé tién hanh viée didu chinh, thay d6i nho trong thiét ké, noi thét cta
Nha O véi diéu kién la cac diéu chinh, thay dbi d6 khong lam anh hudéng dén cong
nang st dung, két cAu cia céc hang muc chinh va viée diéu chinh, thay dbi nay Ia
nhim muyc dich hoan thién Nha O theo hwéng tot hon trén co sé dam bao cc quy
dinh phap ludt hién hanh.

Ngoai cac thoa thuén dé néu tai cac diéu, khoan, diém trong Hop Pong thi Hai Bén
c6 thé thoa thuén thém cac nodi dung khac nhung cdc ndi dung do Hai Bén ty thoa
thuén thém tai Piéu ndy ciing nhu tai cac didu, khoan, diém khac trong toan bd
Hop DBong khong trai véi cac ndi dung da duge quy dinh tai Hop Ddng va phai phu
hgp véi quy dinh ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi.

Diéu 17. Hiéu luc ciia Hop Pong

—t

Hop Ddng c6 hiéu lyc k& tir ngay ky.

Hop Ddng duge 1ap thanh 04 (bén) ban c6 gid tri nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mot)
ban Bén Ban gitt 03 (ba) ban dé lwu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc
cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Dong 14 01 (mdt) ban ve& thiét ké mit bang Nha O da dugc phé
duyét va cac gidy to khac (neu c0).

Céc phu luc dinh kém Hop Ddng va céc sira dbi, bd sung theo thoa thuéin ctia Hai
Bén 14 ndi dung khong tach roi Hop Pdng va c6 hidu luc thi hanh ddi voi Hai Bén.
Trong trudng hop Cac Bén théa thuén thay dbi ndi dung ctia Hop Ddng thi phai lap
bing vin ban c6 chif ky ctia ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, dong ddu)
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PHU LUC 01

THONG TIN, VI TRi NHA O VA DANH MUC VAT LIEU, TRANG THIET BI

SU DUNG RIENG CUA NHA O
(Dinh kém Hop déng mua nha 6 xd héi s0: ... ... ...../2025/HPMB/NOXH/AD-....)

1, Piic diém ciia Nha O mua ban:

a)  Nha O ky hiéu sb: ............. tai thira dét sb: .......... , thude Dy 4n dau tu xay
dung Nha & xd hoi Khém 5, Phuong 9, thanh phb Ca Mau tinh Ca Mau (Nay la
Phuong An Xuyén, tinh Ca Mau).

b)  Dién Tich San Xay Dyng Nha O la: ......... e m?. Dién tich nay duge xac dinh
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ctia Hop Dong.

c) Muc dich sir dung Nha O: D¢ 6.

2. Dic diém v& dit xAy dung Nha O néu tai Diéu 1 Phuy luc nay:

a)  Thoa dit sb: ....... dwoc quy dinh tai Quyét dinh s6 4109/QD-UBND ngay
26/08/2022 ctia UBND thanh phd Ca Mau vé& viéc phé duyét dd én Quy hoach chi
tiét dy 4n Dau tu xdy dyng nha & xa hoi khom 5, phudng 9, thanh phd Ca Mau.

b) Quyet dinh giao dét s6 121/Q5D UBND ngay 23/01/2025 cia UBND tinh Ca Mau
vé viée giao dat cho Cong ty c¢b phdn xdy dung va phét trién ha ting A Dong daé
thie hién Dy 4n dau tu xdy dung Nha & x4 hoi Khom 5, phuong 9, thanh phd Ca
Mau;

3. Danh muc vét liéu va trang thiét bi sit dung riéng ciia Nha O:

STT Khoan myc N§i dung
| San
| Phong khach — Phong dn Gach Ceramic hodc trong duong
2 Phong ngu Gach Ceramic hodc tvong duong
3 Phong tim Gach Ceramic hodc tuong duong
4 Bép Gach Ceramic hodc tuong duong
5 Logia/Ban cong Gach Ceramic hodc tuong duong
IT Twing
| lj’horig @ach, phong ngi, phong B4, son Kansai/Kova hodc twong duong
an, 101 di
2 Phong vé sinh Gach Ceramic hodc tuong duong
3 Logia/Ban cong Gach Ceramic hodc tuong duong
Il | Trén
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STT Khoan muc Noi dung
1 Iv’hor}’\g k.haCh’ phong ngdi, phong Trat, son ba mau tréng
an, 161 di
2 Logia/Ban cong Trat, son ba mau tring
IV | Cita di va cita s6
Cira di chinh v phy kién cira di | h0m bé, kinh dén an toan 6.38 hoge tuong
1 ; duong. Khung nhém mau xam hodc mau niu
chinh : g < -
café, kinh trang hodc m&
Nhom hé¢, kinh dan an toan 6.38 hoidc tuong
2 Ctra ngén phong duwong. Khung nhém mau xam hodc mau nau
café, kinh trang hodc md
Nhoém hé, kinh ddn an toan 6.38 hoidc tuong
3 Ctra phong v¢ sinh duwong. Khung nhém mau xam hodc mau nu
café, kinh trang hodc md
Nhom hé, kinh dan an toan 6.38 hodc tuong
4 Cira 0, cira Logia/Ban cong duong. Khung nhém mau xam hodc mau néu
café, kinh trang hodc md
V | Thiét bi vé sinh
1 Chéu rira Selta/viglacera hodc twong duong
2 Bon ciu Selta/viglacera hodc twong duong
3 Sen tim Selta/viglacera hodc tuong duong
4 Céc phy kién ddng bd Selta/viglacera hodc tuong duong
VI | Dién, internet
1 O cim, cong tic dién Vonta/Cadivi/Sino hodc tuong duong
o) Day dién Vonta/Cadivi/Sino hodc twong duong
3 Ong ludn day Vonta/Cadivi/Sino hodc tuong duong
4 bén chibu sang Vonta/Cadivi/Sino hodc twong duong
5 Binh nudc néng lanh Dat diu cho cép dién, nudc
6 gﬁﬁt it A OHE B0 PHOUR VE Vonta/cadivi/hodc tuong duong
7 Cdng két nbi internet Vonta/cadivi/hoac tuong duong
VII | N§i dung khic (néu c6)
1 Lan can ban cong/logia Thép hop, son mau den
2 |Bénnuée 1.200 lit
VIII | Sdn vwon Lat gach
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PHU LUC 02
NOI QUY KHU NHA O XA HOI TAI DU AN

(Dinh kém Hop dong mua nha 6 xd hgi s6: ............./2025/HPMB/NOXH/AD-.......)
~ CHUONGI
CAC QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pinh Nghia va Dién Giai

Trong Noi Quy nay, trir khi ngit cdnh c6 yéu cAu khéc di, nhitng thuat ngir viét
hoa c6 nghia nhu sau:

(a)

(b)

(c)
(d)
(e)

®

(&

“Chit Piu Tu” 12 lién danh Cong ty C6 phén Xay dung va Phét trién Ha
ting A Dong va Cong ty Cd phin Pau tu CIC theo Glay chimg nhan dang
ky dau tu s6 1666023714 do UBND tinh Ca Mau cdp 1dn diu ngay 02
thang 11 nam 2021, cp diu chinh 14n thu ba ngdy 31 thang 07 ndm 2025
do Cong ty Cb phan Xay dung va Phat trién Ha ting A Dong lam dai dién
lién danh, Van phong dai di¢n tai Toa nha Lé Xuén, s6 B5/D7 Khu db thi
méi Chu Gidy, Phuong Chu Gidy, Thanh phd Ha Nbi;

“Dy An” 13 Dy 4n Déu tr x4y dung Nha & xd hoi Khom 5, phuong 9,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (Tén thwong mai Dy 4n Dream House
Ca Mau) theo hd so phap Iy Dy an duge cac co quan nha nude cé tham
quyén chép thuén/phé duyét;

“Khu Nha 0” 13 khu Nha & x& hoi thuée Dy An;

“Nha O” 1a cc san pham nha & thude Khu Nha G;

“Chii S¢& Hiru Nha O” duge hiéu 13 bit ky ca nhan/td chic ndo c6 quyén
s& hiru hop phap d6i voi mot hodc hon mt Nha O theo quy dinh ctia phap
luat. Trudng hop Nha O thudc: (i) sé hitu chung cua vo va chdng hoic cua
tir 02 (hai) c4 nhén trd 1én hodc; (ii) s& hitu coa to chire thi Chu S¢ Hiru
Nha O s& 1a mdt ca nhan cy duge cac ddng sé hitu hodc td chirc do6 chi dinh
thong qua vin ban thdng bao guiri dén Cha Pau Tu va Ban Quén Ly. Chi
nhitng Chi S¢ Hitu Nha ¢ da dugc thong bao ‘'hop 1€ cho Chi Dau Tu va
Ban Quéan Ly méi cé quyén tham dy va quyét dinh vé cic van dé duge
tri¢u tap.

“Cw DAn” bao gdm chi s& hitu, ngudi sit dung, bén di thué, bén nhan
chuyén nhuong, bén thué lai hodc 1a ngudi c6 ding ky hod khiu tam tra,
thuong tra tai cac Nha G;

“Ban Quén Ly” la Ban Ty Quan do Chu Péu Tu thanh 14p hodc chi dinh
don vi/bd phan do Céng Ty Quéan Ly td chirc dé kiém tra, giam sit viéc
thue hién cong tac quan ly vén hanh Khu Nha Ovala don vi dai dién Chu
Pau Tu va Cong Ty Quan Ly chiu trach nhiém giai quyét moi van dé lién
quan dén quan ly, van hanh Khu Nha 0;
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(i) “Phi Dich Vy” 1a khoan phi ma Chu Sé& Hitu Nha O phéi tra hang thang
| cho Dich Vy Quan Ly ma Chi Pau tu hoic Céng Ty Quéin Ly cung cap
theo quy dinh tai N§i Quy nay;
() “Néi Quy” c6 nghia la Noi Quy Khu Nha 6] nay bao gdm ca cac Phy Luc
dinh kém va cac stra d6i, bd sung do Chu Dau tu ban hanh vao tirng thoi
diém (néu co).

|
|
|
[ Didu 2. Muc dich va pham vi 4p dung
2.1. Muyc dich ctia viéc 4p dung Noi Quy nay bao gdm:

a) Hinh thanh, quan ly va xdy dung, phat trién Khu Nha O vin minh, dong
b9, tién ich, noi an cu ly twdng tai Du An;

b)  Nang cao chit lugng cudc séng ciia Cu Dan;

c) Duy tri va bdo dam trat ty an ninh, vé sinh mdi trudng, an toan va chét
lwong cho Khu Nha 0;

d) Gia ting gi4 tri ctia Nha O va Khu Nha O.

2.2. Noi Quy nay duge ap dung cho tit ca céc Chu S& Hitu Nha O, Cu Dan, khach,
nha thiu ctia Cu Dan va tit ca cdc cd nhén, td chirc khac dén thim va lam viéc tai
Khu Nha 0. Tuy theo nhu ciu thuc &, Noi Quy ndy c6 thé duge Chii Pau tu sira
ddi hay didu chinh phu hop vao timg thoi diém.

_ CHUONGI .
CO CAU TO CHUC QUAN LY KHU NHA O

Piéu 3. Ban Quén Ly/Céng Ty Quén Ly

3.1. Bang viéc ky vao Thoa thudn tuan thu N&i Quy, Chii S¢ Hitu Nha O ddng y rang
Ban Quan Ly s& thay mat Chu Déu Tu/Cong Ty Quan Ly va Cac Chi S¢ Hitu
Nha O quan Iy va van hanh Khu Nha O.

3.2. Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly chiu trach nhi¢m quan ly va vén hanh Khu Nha
0, bao gdm nhung khong gidi han & nhitng cong viéc sau:

a) Dam bdo vi¢c Cu Dén tudn thu Noi Quy;

b)  Quan Iy vén hanh, Quén ly tai chinh céc chi phi lién quan dén viéc quan
ly, vén hanh Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung; déi véi cac
hang muyc s& ban giao cho cic co quan thim quyén, sau thoi diém ban
giao, viéc quan ly van hanh s€ do co quan tuong Gng thuc hién;

c) Quan ly va gidm sat sy tudn thd cdc quy dinh trong thuc hién cdc hoat
dong kinh doanh citia cac Chu S¢ Hitu Khu Nha 0.
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CHUONGII
CUNG CAP DICH VU QUAN LY

Diéu 4. Hinh thire quan Iy

4.1.

4.2

Ty theo quyét dinh ciia minh, Chti Bau Tu ¢6 thé ty minh hogc thué Céng
Ty Quén Ly dé thuc hién cac Dich Vu Quan ly phu hgp véi cac quy dinh tai
Noi Quy nay dé d¢am bao Khu Nha O dugc van hanh dong b, hién dai va
cao cap.

Cha PAu Tu ¢6 toan quyén Iya chon va ky két Hop ddng dich vu quan ly
v6i Cong Ty Quéan Ly trén co s& dénh gid kha néng va nang lyc cia Cong
Ty Quén Ly pht hgp véi céc tiéu chuén cia Chu Dau Tu va pham vi Dich
Vu Quan Ly.

Piéu 5. Pham vi Dich Vu Quin Ly

Cong viéc ma Chi Pau Tu hoic Coéng Ty Quan Ly s& thyc hién bao gbm céc
cong viéc sau (“Dich Vu Quén Ly”):

a)

g)

h)

Cung cép dich vy don dep vé sinh tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh
Tién fch Chung dam bao Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung
ludn sach s€ va ngin nap,

X ly rac, chét thai, nude thai tai Khu Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién
fch Chung;

B6 tri h¢ théng thu gom rac thai tai cac tuyén dudng ndi bo;

Cung cip dién, nu6c cho Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch
Chung;

Quén 1y van hanh hé théng bién béo, bién chi din tai Khu Vyc Chung Va
Cong Trinh Tién fch Chung;

Quan ly van hanh céc hé théng chung khi chua duge ban giao cho cac co
quan nha nuéce chuyén trach quan ly;

B4 tri nhan vién dé thyc hién cac cong vige vé hanh chinh va an ninh tai
Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung; thyc hi¢n cong tac kiém
tra thuong xuyén dé phat hién kip thoi ddu hiéu xuong cip dbi véi Khu
Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung, hé théng cong trinh ha ting
k§ thut va trang thiét b str dung chung;

Cung cép cac dich vy, thuc hién céc cong viéc khac ma Chu Pau Tu hodc
Cong Ty Quan Ly cho 1a hop 1y vi lgi ich ctia Khu Nha G.

Pé l1am 18, Pham vi Dich Vy Quén 1y ¢6 thé duge Ban Quan Ly hoic
Cong Ty Quan Ly didu chinh phu hop v6i thue trang ctia Khu Nha O vao
timg thoi diém bang viéc thong béo bang vin ban trude 10 (mudi) ngay.
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Diéu 6. Phi Dich Vu

6.1. Cu Dan phai thanh toan cho Chii Piu Tu (théng qua Ban Quan Ly) hodc Cong
Ty Quén Ly mdt khoan phi dich vu nhdm muc dich chi tra cho viée cung cap
céc dich vu quén ly, van hanh Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung
néu trén (“Phi Dich Vu”) theo quy dinh. Phi Dich Vu duge st dung dé trang
trdi cac chi phi trong qua trinh cung cép Dich Vu Quéan Ly ctua Ban Quan Ly
hodc Cong Ty Quén Ly va c6 thé dugc diéu chinh tiry thude vao tinh hinh thuc
té ctia Khu Dan Cu.

6.2. Trong truong hgp Cu Dan c6 nhu cdu st dung thém dich vu ndo khic ngoai cac
dich vy nam trong Dich Vu Quéan Ly quy dinh tai Noi Quy ndy, ngoai Phi Dich
Vuy, Cu Dan sé& phai thanh toan phi phat sinh cho Ban Quén Ly hodc Cong Ty
Quan Ly hogc Cong ty cung cép dich vy theo quy dinh duge ban hanh ctia Cha
Piu Tu hodc Céng Ty Quan Ly hodic Cong ty cung cp dich vu tiy timg thoi
diém.

6.3. Hang nim, Cht Dau Tu (théng qua Ban Quén Ly) hodic Cong Ty Quén Ly s€ du
trdl ngén sach nim cho tong Phi Dich Vu va théng béo kip thoi téi Cu Dan vé
khoén Phi Dich Vu ma mdi Cha Sé Hitu Nha O phai ndp hang thang.

6.4. Cho muc dich ddm bdo Khu Déan Cu dugc duy tri phu hop voi ti€u chuin va
chét lugng ctia mdt Khu Dan Cu vin mmh hién dai va cao cap, Chu S¢ Hitu
Nha O ddng ¥ ring Cht Pau Tu ¢6 quyen dugc ap dung mic Phi Dich Vu hop
ly twong (ng véi cdc dich vy duge cung cadp ma khong bi gidi han bdi mire tran
do co quan nha nude ban hanh (néu c6).

6.5. Chi S& Hitu Nha O phai thanh toan trude va day du Phi Dich Vu trong thoi han
03 (ba) ngay diu tién cia mdi thang cho Ban Quan Ly hogc Cong Ty Quan Ly,
Truong hep Chu S¢ Hiru Nha O khong thanh toan Phi Dich Vu trong thoi han
02 (hai) thang lién tiép, Ban Quan Ly co quyén tam nging hoiic yéu ciu nha
cung cip tam ngimg cung cdp mét sb dich vu sinh hoat nhu dién, nude, cic
dich vu khac v.v..

' CHUONGIV )
CAC QUY PINH AP DUNG POI VOI CU DAN

s A A 3 r oA - A
Diéu 7. Quyen va trach nhiém ciia Cw Déan

Ngoai céc quyén va nghia vy ciia Cu Dén tai Hop Ddng Mua Ban Nha O theo
quy dinh cta phap ludt, Cu Dén s€ co cac quyén va trach nhiém sau déy:

7.1. Cu Dén s€ ¢ cac quyén, bao gom:

a) DPugc hudng loi truc tiép tr mot moi truong séng trong lanh, vé sinh, vin
minh va thén thi¢n thong qua vi¢c chap hanh cac quy dinh trong Noi Quy
nay;

b) Duoc str dung Khu Ve Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung theo quy
dinh ctia N6i Quy nay;
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d)

Str dung Nha O vao muc dich kinh doanh ph hgp véi quy dinh ctia phap
luat Viét Nam, quy dinh tai N6i Quy nay va ctia Chu Déu Tu tai tng thoi
diém;

Cac quyén khac phit hop véi Noi Quy va cac théa thudn khac voi Chu
Déu tu.

1.2, Cu Dén sé c6 cac trach nhi€ém, bao gom:

a)

b)

g)

h)

Chép hanh nghiém chinh c4c quy dinh tai Noi Quy nay d6ng thoi hd trg
Ban Quéan Ly phat hién va théng bao cho Ban Quan Ly céc hanh vi vi
pham cac quy dinh ctia Noi Quy dé c¢o6 bién phap ngin chin va xir Iy kip
thoi;

Tuén thi va dp dung cac bién phap phong chdy chita chay theo quy dinh
ciia phap ludt Viét Nam va quy dinh riéng ctia Céng Ty Quan Ly. Chiu
hoan toan trach nhi¢m trude phap ludt trong truong hop dé xay ra chay nd
bao gdbm nhung khong gidi han & viéc boi thuong toan bo thiét hai phat
sinh cho Chiit P4u Tu va bén thir ba. Cam két phdi hgp chit ché cling
Cong Ty Quéan Ly dé thuc hién t6t cac bién phdp didm bao an toan phong
chéy chita chay, tham gia dién tAp phong chay chita chéy (néu cb);

C6 trach nhiém déng gop phi duy tu bao dudng thye hién viée bao tr,
duy tu, bao dudng, sira chita va thay thé dbi voi Khu Vue Chung Va
Cong Trinh Tién fch Chung;

C6 trach nhiém thuc hién stra chita Phdn S Hitu Riéng Cua Cu Dan kip
thoi va phu hop theo céc quy dinh trong Noi Quy nay nhim dam béo sy
théng nhét, ddng bd va m§ quan chung ctia Khu Nha G;

Phai tuéin thu cdc quy dinh tai Noi Quy/quy dinh tai Khu Vuc Chung Va
Cong Trinh Tién fch Chung va quy dinh phap ludt hién hanh;

Phai thyc hién ddy di ché do dang ky ho khiu hodc tam tri v6i co quan
cong an, co quan quan ly xuét nhap canh theo quy dinh khi Cu Dén
chuyen dén sinh sdng tai Nha O, khi chuyén di noi khac thi phai khai bao
tam véang theo quy dinh cia phap luét;

Thyc hi¢n cac chinh sach va tidu chudn vé gia dinh va nép séng vin hoa
do chinh quyen dia phuorng dé ra, ciing nhu thiét 14p, duy tri va giit quan
hé tbt va sdng hoa thuan véi cac Cu Déan khac trong Khu Nha 0,

Bao tri va gitt cho moi bd phén bén trong Nha O ludn sach s&, dam bao
tinh my quan, gon gang va khong 1am anh huéng dén m§ quan chung cia
Khu Nha O tai moi thoi diém va bang chi phi ctia Cu Dan;

Khéng dugc x4 rac thai, nudce thai, chit doc hai, phong ué... xudng khong
gian Khu Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién fch Chung trong khudn vién
Khu Nha O. Trong truomg hgp vi pham, Cu Dén ¢6 trdch nhiém phéi boi
hoan cho Cht DAu tw moi chi phi lién quan dén viéc lam sach, khéi phuc
lai nguyén trang va khic phuc cac hgu qua phat sinh. Ngoai ra, nguoi vi
pham con phai chiu phat tién va/hodc phai chiu cac ché tai khac do Chu
Pau tu quy dinh vao tirng thoi diém;
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1)

k)

D

p)

p)

qQ)

Nghiém chinh tuéin thi va chip hanh moi nghia vu khac ctia minh theo
Noi Quy nay va trong trudmg hgp vi pham, bdi thudng céc ton thét va
thiét hai cho Chi Pau tu, Céng Ty Quan Ly va/hoiic nhitng ngudi cu ngyu
tai cac Nha O khac trong Khu Nha O theo quy dinh ctia Noi Quy va phap
ludt c6 lién quan;

Tao diéu kién thuan lgi dé Ban Quan Ly/Cong Ty Quéan Ly hodc nguoi c¢6
trach nhiém thyc hién viéc bao hanh, stra chita dbi voi cac Khu Vue
Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung;

Cu Dén khéng dugc thay dbi hodc chiém dyng dién tich, khong gian
thugc Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung dudi moi hinh
thirc;

Tuy theo quy hoach chung ctia Khu Nha O, Cu Déan phai tuén tht ding
cac quy dinh vé vi tri, thoi gian, phi (di vdi cac khu vue thu phi) dd xe,
git xe va c6 trach nhiém huéng din khich hang, khach, hodc nhing
nguoi lién quan cia Cu Dan tudn thi dung cdc quy dinh ding dd xe cia
Ban Quan Ly hoic Cong Ty Quan Ly tai ting thoi diém. Khi lai xe trong
khuén vién Khu Nha O, cu din phai giam téc do va tudn thu cac bang
huéng din giao théng. Céc phuong giao théng ctia Cu dan chi duge db &
nhitng noi dugc cho phép.

Lién quan dén viéc st dyng dién va nude, Cu Dén chi sir dung hé¢ thong
dién va hé thdng nude dugce lap dat tai Nha O. Nha O s& c6 ddng hd dién
va nudc riéng va Cu Dan s€ dugce tinh tién dién, nudc theo khoi lugng
tiéu thu thue t& ctia minh;

Cu Dan khong duge 1am t6n hai, chit, bé canh hodc pha hoai bat ky cdy
cbi hodc canh quan khac trong pham vi Khu Nha G. Cu Dan ddng y boi
hoan cho Chu Bau tu moi chi phi lién quan dén viéc khoi phuc va/hoic
trong lai ciy cbi néu Cu Dan hoic khach, nha thiu cta ho vi pham quy
dinh nay;

Dang ky voi Ban Quan Ly/Cong Ty Quén Ly it nhét mot sb dién thoai (di
dong hodc co dmh) dé Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly lién hé trong
truong hop cin thiét. S§ dién thoai nay phai 13 sé dién thoai gitr lién lac
thuong xuyén va trong truong hop cé sy thay ddi, Cha S Hitu Nha O c6
trach nhiém phai thong b4o ngay cho Ban Quan Ly/Céng Ty Quéan Ly dé
cap nhat;

Ngoai vi¢c tudn thu cac quyén, nghia vu va cic han ché dbi véi Cu Dan
theo quy dinh tai N§i Quy nay, trong truong hop sir dung Nha O vao muc
dich kinh doanh (véi Nha O duge phép sir dung vao muc dich kinh doanh
phtt hop véi quy dinh tai Noi Quy nay), Cha S& Hitu Nha O phai tudn tha
thém céac quy dinh kinh doanh theo quy dinh phép ludt hién hanh.

Chiu trach nhiém hoan todn trudc phap lut vé viéc sir dung Nha O va
moi hoat dong tai Nha O;

Pam bao cac quy dinh vé bao v¢ moi truong, gilt gin an ninh trét tu tai
Khu Nha O. Chiju hoan toan trach nhiém trudc phép luat trong trudong hop

28



vi pham cdc quy dinh v& bao vé moi trudng, giit gin an ninh trit ty bao
gbm nhung khong gi6i han & viéc bdi thuomg toan bo thiét hai phat sinh
cho Cht Pau Tu va bén thi ba;

. k r I{ i ' J ~ b ¥ 7. ! ps
Piéu 8. Céic han ché vé sira chira va cii tao Nha O

8.1. Cu Dan khong dugc thay dbi thiét ké, mau son cling nhu stra dbi ngoai thét clia
Nha O khéc véi tinh trang ban dAu cia Nha O, trir truong hop dugc Ban Quan
Ly/Céng Ty Quan Ly chép thuén, nhim tao ra sy dbng bd vé m§ quan toan Dy
an.

8.2. Cu Dan khong dugc xdy dung hay lip dit bat ky cong trinh nao dudi bét ky hinh
thire gi ¢ trén, bén dudi Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung hay
xung quanh hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat.

8.3. Cu Dan thyc hién viéc stra chita, cai tao Nha O phai nhan dugc sy chép thuan
truée bing vin ban ciia Ban Quéan Ly/Cong Ty Quan Ly chap thuén va phai gitt
gin vé sinh chung trong qua trinh siva chita, cai tao Nha O. Trudng hop lam hu
hong hodc gay thiét hai cho tai san cia Chu Diu tu, Cong Ty Quan Ly hodc bén
thir ba thi phai khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong toan bo thiét hai
phét sinh.

8.4. Cu Dan phai béo trude cho Ban Quan Ly hogc Cong Ty Quan Ly bang vin ban
trude 10 (mudi) ngdy vé ndi dung stra chita, cai tao Nha 0, thiét ké, bién phap
thi cong, thoi gian thi cong va cdc cong vige lién quan va phai duge Ban Quan
Ly hodc Cong Ty Quan Ly chip thun trude khi bat dau thyc hién viée sira chira
cai tao Nha O. Trong truong hgp Cu Dén thué ngudi khac thyc hién thi phai
thong béo cho Ban Quan Ly hoic Cong Ty Quan Ly danh siach don vi va ca
nhan dugc thué thue hién viéc stra chita, cai tao Nha 0. Ban Quan Ly gii vin
ban chip thuan/khong chép thuén cho Cu Déan trong thoi han 05 (nam) ngay ké
tir ngdy nhén duge thong bao cia Cu Dan néu tai Diéu 8.4.

8.5. Ban Quan Ly c6 quyén phé duyét thiét ké, thoi gian thi cong, bién phép thi cong
va cic van dé lién quan dén viéc thi cong stra chita va cai tao Nha O dé dam bao
han ché t6i da cac anh hudng dbi v6i cac Cu Dan khac nhu: tiéng 6n, mui, bui,
vé sinh moi treong, van chuyén... Cu Dan va/hodc nha thau thi cong phai hoan
toan tuéin thi céc quy dinh ctia Ban Quan Ly dé dam bao lgi ich, mdi truong
chung cta Khu Nha O. Trudng hop thoi gian phé duyét anh hudng dén thoi gian
guri vin ban cho Cu Dan theo Piéu 8.4, Ban Quan Ly s& thong bdo cho Cu Dan.

8.6. Trudc khi tién hanh sita chita, cai tao Nha O, Cu Dan phéi déng cho Ban Quéan
Ly hogc Cong Ty Quan Ly mot khoan ky quy (theo quy dinh cu thé ciia Ban
Quan Ly) nhdm dam bao nghia vu ctia Cur Dan trong viéc thanh todn céc hu hai
(néu c6) xay ra cho cac cong trinh tién ich cong cong, tai sin cua Chu Déu tu
hodc Cong Ty Quén Ly hodc ctia mdt bén thir ba (“Hw Hai Do Sira Chira, Cai
Tao Nha (”) ciing nhu dam bao viéc thue hién nghia vy clia Bén mua d6i vei
viéc vé sinh, thu gom chit thai xdy dung trong thoi gian thye hién thi cong.
Khoén ky quy ndy s& khong dugc tinh lai trong sudt thoi gian ky quy. Cu Dan
¢6 trach nhiém thanh toan bd sung néu khoan ky quy khong du dé boi thuong
cho cac Hu Hai Do Stra Chita, Cai Tao Nha O (néu co) ké trén. Ban Quan Ly
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hodc Cong Ty Quén Ly s& hoan tra lai khoan ky quy béo dam cho Cu Dan trong
thoi han 10 (muoi) ngay ké tir ngay: (i) Ban Quan Ly hogic Cong Ty Quéan Ly
nhén dugc vin ban yéu cau/thong béo ctia Cu Dén; va (ii) sau khi cong viéc stra
chita cdi tao dugc hodn thanh (néu khong c6 cdc Hu Hai Do Sira Chita, Cai Tao
Nha O) hoic sau khi cac Hu Hai Do Sira Chita, Cai Tao Nha O (néu c6) da duoc
| khic phuc xong; va (iii) sau khi trir di cac chi phi bdi thuong, sta chita theo
‘ Piéu 8.7.
8.7. Cu Dian c6 trich nhiém bdi thudng va/hodc sira chita moi thiét hai gay ra cho
‘ Nha O ‘va Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Ti¢n fch Chung do hanh vi bét cdn
! hoic c¢b y 1am sai ctia minh trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhén
dugc vén ban thong bao clia Ban Quéan Ly. Tr uorng hop Cu Dén khong tién hanh
stta chita, bdi thuong, Ban Quan Ly s& td chirc viéc bdi thudng va sira chita céc
thiét hai ndy. Moi chi phi lién quan dén viéc bdi thudng, sira chita s& dugc khéu
trir vao khoan ky qu§ ctia Cu Dan néu tai Diéu 8.6. Cu Dén c¢6 trach nhlem
thanh toan bd sung cho Ban Quéan Ly theo thong bao ciia Ban Quan Ly néu
khoan ky quy khong di dé thanh todn cho cdc khoan bdi thudng va chi phi stra
chita ma Ban Quan Ly d chi tra.

7 ‘ CHUONGV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU' LY VI PHAM

Pitu 9. Giai quyét tranh chf‘ip

9.1. Céc tranh chap lién quan dén quyen s& hitu Nha O s& do toa 4n hodc co quan nha
nuée c6 thdm quyén giai quyet

9.2. Céc tranh chip lién quan dén quyén st dung trong Khu Nha 0 dugc giai quyét
trén co s& hoa giai (Cu Dén ty hoa giai hodc Ban Quén Ly td chirc hoa giai).
Néu khong hoa giai dugc thi chuyén dén toa 4n c6 thim quyén giai quyét.

Piéu 10. Xir Iy vi pham

Néu Cu Dan vi pham mot trong céc quy dinh trong Noi Quy ndy thi Ban Quén Ly hay
Cong Ty Quan Ly, sau khi da co yéu cdu Cu Dén chdm dut cac hanh vi vi pham, cé
quyén thue hién mot hodc nhidu bién phap nhu sau:

a) Nhéc nhé miéng;

b) Gtri van ban canh cao;

c) Tam nglmg cung cip céc tién ich, dich vu d6i voi Cu Dan dé bao gdm
cdc dich vu vé sinh, bao v¢ va cac dich vy cong cong khac;

Yéu cu Cu Dén d6 khic phyc cac hiu qué, bdi thudng cac thiét hai phat
sinh cho bén khac. Néu khong, Chii Pau tir hoic Cong Ty Quéan Ly sé tu
khéc phuc hdu quéi cta cac vi pham d6 va chi phi do Cu Dan vi pham
géanh chiu theo quy dinh tai N6i Quy nay;
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c) Phat vi pham Cu Dan d6 can cr theo mirc phat ctia Chu Péu tu hodc
Cong Ty Quan Ly quy dinh vao timg thoi diém phu hop véi quy dinh cua
Phap luét, va dugce trich tir tién ky quy cia Cu Dén d6 (néu c0);

d) BAo céo vi pham dé dén co quan c6 thAm quyén dé giai quyét;

e) Thue hién céc bién phap khac phti hgp véi quy dinh phép luét.

~ CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Pidu khoin thi hanh

11.1. Xuét phat tir 1gi ich chung cta cong dbng va nép séng van minh d6 thi, Chu Péu
tu va Cu Dén cam két cung thyc hién ding Noi Quy nay.

11.2. Cu Dan cam két, khi chuyén nhugng lai Nha O cho Bén Nhén Chuyén Nhuong,
Cu Dén ¢6 nghia vy thong bao cho Bén Nhén Chuyen Nhuong cac quy dinh cua
Noi Quy nay. Bén Nhan Chuyen Nhuong quyén so hiru Nha O phéi c6 vin ban
cam két (ghi trong hop ddng chuyén nhugng hodc bing mdt van ban riéng guri
Chu Déu tu hodc giri Cong Ty Quan Ly dugc chi dinh) v& viée s& tudn thu ddy
du cac quy dinh trong NoOi Quy nay va ké thira cac quyén va nghia vu ciia Chu
S¢ Hiru Nha O theo cac hop dong/thoa thuan ma Chu S& Hitu Nha O da tham
gia. Truong hop Bén Nhén Chuyén Nhuong khoéng c6 vin ban cam két vé cac
ndi dung néu trén, Cu Dén chju trach nhi¢m lién déi v6i Bén Nhan Chuyén
Nhuong vé:

11.3. trong Noi Quy nay va ké thira cac quyén va nghia vy ctia Chu S& Hiru Nha o)
theo cac hop dong/thoa thuan ma Chu S& Hiru Nha O da tham g1a Trudng hop
Bén Nhan Chuyén Nhugng khong c6 vin ban cam két vé céc noi dung néu trén,
Cu Déan chiu trach nhiém lién d6i voi Bén Nhan Chuyén Nhugng vé:

11.4. a. Trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhuong khong ¢6 vin ban cam két vé cac ndi
dung néu trén, Cu Dén chju trach nhiém lién d6i véi Bén Nhén Chuyén Nhugng
vé:

a) Céc nghia vu ctia Cu Dan/Bén Nhéin Chuyén Nhugng theo quy dinh tai
Noi Quy;

b) Céc van @& phat sinh do tir viéc thye hién/khong thue hién bét ky nghia
vu nao cia Cu Dan/Bén Nhén Chuyén Nhugng theo Ngi Quy.

Trudng hop Cu Dén vi pham ndi dung néu tai Bleu 11.2 nay, Cac Bén dong y
rang Chi Pau tu hodc Céng Ty Quan Ly ¢6 quyén 4p dung céc bién phap dugc
quy dinh trong N6i Quy twong ty nhu trudng hgp Cu Dan c6 hanh vi vi pham
Noi Quy.

11.5. Céc Cu Dén dong y chi dinh khéng hiy ngang cho Chu Pau tu quyet dinh viéc
didu chinh, stra dbi, b sung Noi Quy cho phit hgp véi tinh hinh thuc té ctia Khu
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Nha G Xa Hoi. Khi tién hanh thay d6i, bd sung Noi Quy, Cha Déu tu gl vin
ban dén cac Chi S& Hitu Nha O thong bio ndi dung dé& xudt stra ddi, bd sung
d6i v6i Noi Quy 15 (mudi lam) ngay trude khi chinh thirc 4p dung. Viéc thay
dbi, bd sung Noi Quy nay s& duong nhién c6 gia tri ap dung sau 15 (mudi [dm)
ngay ké tir ngay théng béo.

XAC NHAN CHAP THUAN VA CAM KET CHU PAU TU
TUAN THU NOI QUY CUA BEN MUA

[Ky va ghi rd ho tén]
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